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Smeérnice SBD Jesenik
¢. 04/2019

Provadéni oprav a udrzby domovniho a bytového fondu a hospodareni
s dlouhodobou zalohou na opravy a dodatecné investice

¢l 1
Uvodni ustanoveni
1. Predstavenstvo SBD Jesenik schvalilo dne 26.9.2019 tuto smérnici ¢. 04/2019 o
provadéni oprav a udrzby domovniho a bytového fondu a hospodareni
s dlouhodobou zalohou na opravy a dodatecné investice.

¢l 2
Zakladni pojmy

1. Dlouhodobou zalohou na opravy a dodatecné investice ve smyslu ¢l. 101 Stanov
druzstva se rozumi objem financnich prostfedkd nutnych ke kratkodobému i
dlouhodobému zajisténi Udrzby spolecnych Casti domu. Zkracené jsou tyto
financni prostredky oznacovany jako fond oprav (FO).

2. Zakladni ekonomickou jednotkou se pro ucely tvorby dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice rozumi bytovy ddim.

3. Uzivatelem bytu je ndajemce, podnajemce a vlastnik bytu ve spravé SBD Jesenik.

€. 3
Tvorba fondu

1. Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice se tvori pravidelnymi a
mimoradnymi pfispévky z predpisu uhrad.

2. Vysi tvorby dlouhodobé zalohy podle ¢l. 3 odst. 1 na nasledujici Ucetni obdobi
(kalendarni rok) urcuje na zakladé planu oprav, po dohodé se samospravou
nebo zastupci spolecenstvi vlastnikl technicky Usek druzstva.

3. Financni stav FO nesmi klesnout na dobu delSi nez 3 mésice do zapornych
hodnot. Pokud se tak stane, musi byt stav vyrovnan mimoradnym prispévkem
podle ¢l. 3 odst. 1.

Cl.4
Cerpani finanénich prostiedki z FO
1. Dlouhodoba zaloha na opravy se pouziva na:
a) opravy a investicni vydaje spole¢nych ¢asti domu, kterymi jsou:
e zaklady VvC. izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény a priceli
e stfecha, plda



hlavni svislé a vodorovné konstrukce

vchody

schodisté, okna, dvere primo pristupné ze spolecnych cCasti

chodby

rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, STA,
domovni elektroinstalace spolecnych prostor

balkony, lodzie, kotelny, vodarny, COV, pripojky vody a kanalizace
rozvody centralniho odsavani a centralniho vétrani

pradelny, susarny

mistnosti na kola a kocarky

spolecné technické zarizeni - vytahy vC. strojoven a vytahové Sachty
kominy

revize plynovych rozvodl po spottebic

b) Uhradu provoznich nakladl (napf. revize elektro spolecnych prostor,
plynu, hromosvodd, pozarni kontrola, apod.)

¢) Uhradu nakladl spojenych s koupi a udrzbou pozemku pfislusejiciho
k domu

d) uhradu deratizace, desinfekce a desincekce

2. O mimoradném cerpani finan¢nich prostfedkl zfondu oprav milze se
souhlasem prislusné samospravy (dolozenym pisemnym souhlasem 2/3 vétsiny
obyvatel domu) a po dohodé s technickym Usekem rozhodnout predstavenstvo
SBD Jesenik.

3. Uzivatel bytu je povinen provadét nebo zajiStovat na vlastni naklady veskeré
opravy v byté a na jeho prisluSenstvi a vybaveni souvisejici s jeho uzivanim,
jakoZ i vymény drobnych soucasti jednotlivych predmétd zafizeni a vybaveni.

Cl.5
Financovani Gvérem
1. V pripadé investi¢ni akce vétSiho rozsahu mize byt na zakladé pozadavku
samospravy projedndana v predstavenstvu zadost o Uvér od banky.

Podminky pro schvaleni zadosti o Uvér:

a) samosprava ma zajistény prostredky ve vySi minimdlné 20%
predpokladanych nakladt celé akce z vlastnich prostiedkd,

b) v domé nejsou evidovany dluzné Castky, povoleni vyjimky je v kompetenci
predstavenstva,

c) po dobu splaceni Uvéru nedojde k prevodu dalSich bytd do osobniho
vlastnictvi,

d) v zZadném pripadé nesmi byt uzavien druzstvem Uvér na byty v osobnim
vlastnictvi, na byty v osobnim vlastnictvi bude poZadovan pisemny zavazek
vlastnikl o sloZeni ¢astek v pomérné vysi Gvéru na byt pred podanim zadosti
o Uvér,

e) zastavni pravo bude zfizeno pouze na byty v prislusné budoveé, které jsou ve
vlastnictvi SBD Jesenik nebo bude Gvér kryt rucitelskymi zavazky clend
druzstva,

f) minimalni tvorba fondu oprav 10,- K¢ / m? podlahové plochy bytu,



—

g) konkrétni podminky pro schvaleni zadosti o Uvér mohou byt upresnény podle
podminek penézniho Ustavu, u kterého je zadano o uvér,

h) samosprava uhradi SBD poplatek za vypracovani zadosti o Uvér ve vysi dle
platného Sazebniku.

€l 6
Odpovédnost uzivatele bytu

. Uzivatel bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu SBD Jesenik potrebu

téch oprav v byté, které ma nést SBD Jesenik a umoznit jejich provedeni.
V opacném pripadé odpovida za sSkodu, kterda nesplnénim této povinnosti
vznikla.

UZivatel bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v domé
sam, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma SBD Jesenik pravo po
predchozim upozornéni zavady odstranit a pozadovat po ném veskeré naklady
na odstranéni.

€l. 7
Rozuctovani nakladidi na opravy

. Financni naklady na opravy, Udrzbu a investice jsou rozuctovany zpravidla dle

velikosti podlahové plochy druzstevniho bytu nebo velikosti spoluvlastnického
podilu vlastnikl jednotek.
Samosprava v domé mize rozhodnout o jiném zpUsobu roztuctovani nakladd.

Cl. 8
Vyuctovani dlouhodobé zalohy

. Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice nepouzita v prislusném

kalendarnim roce se vlastnikdm ani najemcim nevraci a prevadi se do roku
nasledujiciho.

S vysi dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice je SBD Jesenik
povinno pisemné seznamit najemce a vlastniky bytd 1x rocné v radmci
pravidelného vyuctovani sluzeb.

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice je vazana na dany byt a
ddim a neprevadi se pfi zméné najemce ani vlastnika bytu.

¢L9
Zavérecna ustanoveni
Rusi se platnost smérnice ¢. 02/2018.
Tato smérnice ¢. 04/2019 nabyva uUcinnosti dnem schvaleni predstavenstvem
SBD Jesenik.

Ing. Vit Dornicak, Ph.D. Mgr. Alena Truneckova
predseda predstavenstva I. mistopredsedkyné predstavenstva



