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Domovni rad

I. Uvodni ustanoveni

. Domovni Fad upravuje podminky a zplsob uzivani domd, bytl a spolecnych ¢asti domu
v domech ve vlastnictvi a spravé Stavebniho bytového druzstva Jesenik, pricemz
zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi vlastnikem a najemcem je v této
oblasti upravena novym obcanskym zakonikem (zakon ¢. 89/2012 Sb.).

. Déle tento Domovni Ffad upravuje prava a povinnosti spoluvlastnikd domu a vlastnikd
jednotek (bytll). Pravni vztahy mezi vlastniky jednotek a spravcem se fidi pfislusSnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku, zakona o vlastnictvi bytd a dalSich pravnich
predpisd, které se tykaji nemovitosti.

. Ustanovenimi tohoto domovniho radu jsou zavazna pro najemce i vlastniky jednotek
v domé a pro vSechny osoby, které se v téchto jednotkach zdrzuiji.

. Najemci a vlastnici jednotek jsou povinni pri vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvoreno prostredi, zajistujici ostatnim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajici z ndjemniho i vlastnického vztahu nesmi bez pravniho ddvodu zasahovat do
prava a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

II. Zakladni pojmy

. Bytem se rozumi mistnost, nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Uradu uréené k bydleni.

. Jednotkou je byt jako vymezena Cast domu podle zakona ¢. 89/2012 Sb. (NOZ).
v platném znéni.

. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Gfadu urceny k jinym Gceldm nez k bydleni (k podnikatelské
nebo zajmové ¢innosti, garaze apod.). Nebytovymi prostorami nejsou prislusenstvi bytu
ani spolecné prostory (¢asti) domu.

. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (komory, koupelny, WC, spize, spizni komory, Satny, sklepy atd.)

. Spolecnymi c¢astmi domu jsou casti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména —
zaklady, strecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, kominy, balkony, terasy,
pldni prostory, pradelny, susarny, rozvody vody, kanalizace, plynu, elektfiny, kotelny,
spolecné antény, a to i kdyz jsou umistény mimo diim. Dale se spole¢né Casti domu
povazuiji prislusenstvi domu — studny, oploceni, vstupni schodisté a stavby vedlejsi
véetné jejich prislusenstvi.



III. Prava a povinnosti z najmu bytu

. Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje NOZ a Stanovy Stavebniho bytového druzstva
Jesenik.

. Stavebni bytové druZstvo je povinno zajistit najemci bytu plny a neruseny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu.

. Stavebni bytové druzstvo (spravce) je opravnéno po predchozim oznameni vstoupit do
bytu za Ucelem zjisténi technického stavu bytu a provedeni odectu, kontroly, prip.
vymény méridel spotreb vody prip. tepla a za Gcelem pozarnich kontrol. Ve vyjimecnych
pripadech (havarie, ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostredné hrozici Skoda na
majetku) bude zajisténo zpristupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce. O tomto
zasahu vyrozumi pronajimatel neprodlené najemce a poridi o zasahu pisemny protokol.
. Najemce je povinen radné uzivat byt, spolecné ¢asti domu a radné uzivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po predchozim oznameni
druzstva umoznit pristup do bytu za ucelem kontroly technického stavu bytu a provedeni
odectu, kontroly pfip. vyménu meéridla vody, tepla apod. Spravce je opravnén
kontrolovat zplsob fadného uzivani bytu (zejména neopravnéné podnajmy).

. V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z dlivodu
havarie apod. se doporucuje v pripadé déletrvajici nepritomnosti najemce oznamit
druzstvu misto pobytu anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpristupnéni
bytu, pfip. ponechani klice od bytu u souseda apod.

. Vchody, priljezdy, schodisté, dvory, pldy a jiné spolecné prostory se udrzuji volné.
Komunikacni prostory — schodistém chodby — vedouci k vychodu z objektu na volné
prostranstvi jsou Unikovymi cestami v pfipadé pozaru, kde nesmi byt umistén zadny
material nebo zarizeni branici Uniku osob.

IV. Prava a povinnosti viastnikl jednotek

. Prava a povinnosti vlastnikd jednotek jsou urc¢ena NOZ v platném znéni, prohlasenim
vlastnika, pripadné smlouvou o spraveé spolecnych ¢asti domu a timto domovnim radem.
. Vlastnici jednotek jakozto podilovi spoluvlastnici spolecnych ¢asti domu jsou povinni
dodrZovat prislusna ustanoveni tohoto Domovniho fadu, provadét uklid spole¢nych ¢asti
domu, venkovnich prostor a chodnikl v rozsahu a poradi stanoveném v domé (rozpis
provadéni Uklidu).

V. Zajist'ovani poradku a Cistoty v domé

. Najemci, vlastnici a osoby s nimi spolecné bydlici jsou povinni udrZzovat v domé poradek
a Cistotu svépomoci, pokud zajiStovani téchto sluzeb neni soucasti plnéni
poskytovaného s uzivanim bytu.

. VSichni najemci a vlastnici bytd v domé jsou povinni podilet se na uklidu spolecnych
prostor v domé — jako napf. zametani a myti schodl a chodeb, udrZovani Cistoty ve
sklepnich a pddnich prostorach, cisténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich
zarizeni, vchodovych dvefi a odklizeni snéhu z chodnikd pfilehlych k domu v zimnim
obdobi, a to podle zasad a v rozsahu dohodnutym mezi najemci, vlastniky jednotek a
spravcem.

. Je zakazano distit nebo prasit koberce, rohoze a jiné predméty z oken a balkdnd. Tyto
prace je mozno provadét na mistech k tomu uréenych.



VI. Chov zvirat

. Chov zvirat v bytovych jednotkach upravuje NOZ. Chov zvirat ve spole¢nych prostorach
domu je zakazan.

. Chovatelé nesou plnou odpovédnost za zvirata, ktera jsou v byté drzena. Soucasné jsou
povinni dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich najemcl a vlastnik{
v domé a byla udrzovana Cistota v domé. Déle jsou chovatelé zvifat povinni odstranit
zviretem zplsobenou necistotu jak v domé, tak v okoli domu. Zvifata nesmi pobihat
volné po domé.

. Chovatelé uvedenych zvirat jsou povinni dodrzovat platné hygienické predpisy a zasady
a musi zabranit pripadnému prenosu chorob zvifat na ostatni osoby v domé.

VII. Sklepy a ukladani paliva

. Sklepy u domt s lokalnim topenim jsou urceny predevsim k ukladani paliva. Jsou-li ve
sklepé ukladany také potraviny, odpovida najemce bytu za opatreni, ktera zabranuji
rozSifovani hmyzu a hlodavcl. Ten, pro néhoZ bylo dovezeno palivo, je povinen se
postarat o jeho odklizeni a fadné ocisténi chodnikl a spolecnych prostor v domé.

VIII. UzZivani spolecnych casti a prostorti domu

. Spolecné casti dom( se uZzivaji jen k uceldm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak,

aby nedochazelo k omezovani ostatnich ndjemct a vlastnikG v domé. Umistovani

jakychkoliv predmétd, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spolecnych prostorach

dovoleno.

. Najemci a vlastnici byt{ jsou povinni zejména:

a. umoznit pfistup k uzavérlm, hydrantlm, mériclm a k protipozarnimu zafizeni,

b. zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak
nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné.

. Je zakdzano skladovat a parkovat motorova jednostopa vozidla ve spolecnych

prostorach, pokud samosprava nerozhodne jinak.

. Ve vSech spoleCnych prostorach vcetné sklepnich a pldnich je zadkaz koureni a

manipulace s otevienym ohném.

. Kzamezeni vzniku prenosnych nemoci a jejich hromadného vyskytu, k hubeni

epidemiologicky zavaznych nebo obtiznych clenovcd, k hubeni epidemiologicky

vyznamnych mysovitych hlodavci je spravce povinen provadét ochrannou dezinsekci,

desinfekci a deratizaci.

IX. Pradelny, susarny, mandlovny

. Zplsob uzivani pradelen, susaren a mandloven je stanoven dohodou mezi najemci a
vlastniky jednotek pfip. dohodou mezi vyborem samospravy a spolecenstvim vlastnikd.
. U pradelen a mandloven bez méreni spotreby vody a elektfiny jsou jejich uzivatelé
povinni bezodkladné po ukonceni prani nebo mandlovani uhradit dohodnuty pausalni
poplatek povérené osobé v domé.

. U pradelen a mandloven s mérenou spotiebou vody a elektriny jsou jejich uzivatelé
povinni bezodkladné po ukonceni prani nebo mandlovani provést zapis spotreby do
evidencniho zaznamniku a tento neprodlené predat povérené osobé v domé.

X. Ostatni zarizeni v domeé

. Ke kominovym dvitk@im, hlavnim uzavérlm plynu, vody, kanalizacnim cisticim otvorlim
a jinym podobnym zafizenim, pokud jsou umistény ve spolecnych prostorach domu,
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musi byt zajistén volny pristup. Pokud jsou tyto prostory uzamykany, je nutno dodrzovat
ustanoveni ¢l. 12 odst. 2.

Jsou-li tato zafizeni v mistnostech pridélenych k vyhradnim uzivani najemci nebo
vlastniku bytu, musi byt ucinéna takova opatreni, aby k nim byl v pfipadé nutnosti
zajistén pristup i za nepritomnosti jejich uzivatele.

. Osoba, ktera dlvodné uzaviela hlavni domovni uzavér vody, plynu apod. musi zajistit,

aby jejich zavreni jakoz i opétovné otevieni bylo vSem ndjemclim a vlastnikim
neprodlené oznameno. Vpusténi plynu do plynovodu miZze provést jen opravnéna
organizace.

Bezdlvodna a neopravnéna manipulace s uzavéry plynu, vody, tepla, rozvadédi el.
proudu, s vodoméry a vSemi dalSimi méfidly je vSéem obyvateldm domu pfisné zakazana.

XI. Vyvésovani a vykladani véci

. Najemce bytu a vlastnik jednotky nesmi bez pisemného souhlasu spravce umist'ovat na

vnéjsi konstrukce napf. balkond, lodZii a oken, na fasadu a anténni stozar, jakakoliv
zarizeni a predméty.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pri zalévani je
treba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich a jinych antén a jejich svodd,

je potieba pisemného souhlasu spravce, u viastnikd bytd je potfebny souhlas vsech
spoluvlastnikl v domé. Stavebni Ufad mdze nafidit prelozeni nebo Upravu antén, které
ohrozuiji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

XII. Otevirani a zavirani domu

. VSechny domy ve spravé SBD Jesenik musi byt trvale uzaméeny, pokud nejsou osazeny

samocinnym zaviraCem dveri a kouli. Toto ustanoveni jsou povinni respektovat jak
najemci druzstevnich bytd, tak vlastnici jednotek a vSechny osoby, které se v téchto
jednotkach a bytech zdrzuii.

Klice od spolecnych prostord a zafizeni domu vcetné téch prostorll, kde jsou umistény
hlavni uzavéry musi byt uloZzeny na predem urceném misteé.

XIII. Klid vdomeé

. Najemci i vlastnici jednotek jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy, ucinit

vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby bez opravnéného divodu neobtéZovali své
sousedy nadmérnym hlukem.

Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby byl od 22.00 do 6.00 hodin v domé
zachovan nocni klid. Hlu¢nost projevu osob v bytech se musi v nocnich hodinach omezit
na miru primérenou a pripustnou.

. Hudebni nastroje, rozhlasové a televizni prijimace a vSechna ostatni zarizeni, slouzici

k reprodukci zvuku se sméji pouZivat v bytech jen takovym zplsobem, aby
nezlucastnéné osoby nebyly nad miru ruseny.

XIV. Zavérecna ustanoveni

Pronajimatelem se v tomto domovniho rfadu rozumi Stavebni bytové druZstvo Jesenik.
Spravcem se v tomto domovnim fadu rozumi Stavebni bytové druzstvo Jesenik.

. Najemcem se v tomto domovnim radu rozumi fyzicka nebo pravnicka osoba, se kterou

ma pronajimatel uzavienou smlouvu o najmu bytu.
Vlastnikem jednotky se rozumi vlastnik bytu a podilovy spoluvlastnik spolec¢nych c¢asti
domu, ktery ma uzavrenou smlouvu o prevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi a



smlouvu o zajiStovani spravy spolecnych ¢asti domu (nebo sprava spolecnych casti
domu vyplyva z prohlaseni vlastnika).

5. Domovnim Fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpisd.

6. Timto se rusi dosavadni domovni fad SBD Jesenik.

Tato smérnice byla schvalena predstavenstvem SBD Jesenik dne 18.10.2018

Ing. Vit Dornicak, Ph.D. Mgr. Alena Truneckova
predseda predstavenstva I. mistopredsedkyné predstavenstva



